ELIT GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLAR,
NOTLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Elit Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Elit Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin Gzeti de déhil
olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap doénemine ait finansal performansim ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yapti§imiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarmin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma ("BDS") uygun olarak
yuritillmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1" béliimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmun, goriisiimiiziin
olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2023 tarihii "Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarinin Enflasyona Gére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru" kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli
finansal tablolar TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standard:
kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle
ilgili agiklamalarin yer aldig1 2.4 No'lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.

Isletmenin Siirekliligiyle ilgili Onemli Belirsizlik

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in 6zkaynaklar1 toplam1 (190.765) TL olarak gerceklesmistir. Bu
husus, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin Snemli bir belirsizligin mevcut
oldugunu géstermektedir. Sirket ortaklari, sermaye yeterliligini saglayana kadar finansal destegini
stirdiirecegini beyan etmistir. Bu husus, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
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Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢er¢evesinde ve finansal tablolara iliskin gériiglimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériig bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindig
Hasilat i¢in denetimlerimiz ana hatlariyla
Hastlatin kaydedilmesi asagidakileri icermektedir:

-Hasilatin =~ muhasebelestirilmesine  yénelik
Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden | Sirket’in muhasebe politikasinin  uygunlugu
olugmaktadir. degerlendirilmesi,

-Hasilat tutarinin  dogru dénemde finansal
31 Arahk 2023 tarihi itibar1 ile Sirket’in satig|tablolara yansitilip yansitilmadiginin kontrol
gelirleri 18.672.923 TL tutarinda olup degerleme | edilmesi,

hizmeti gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatmn, | -Olagandis1 iglemlerin varliginin tespit edilmesi
performans takibi agisindan 6nemli bir 6lgiim |amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
kriteri olmas: ve biiyiiklitk gostergelerinden birisi | yapilmasi,

olmasi sebebiyle hasilatin kaydedilmesi kilit | -Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmis
denetim konusu olarak secilmistir. olan satislarin uygulanan muhasebe politikasina
gbre gergeklesen hasilat olup olmadigi test
Sirket’in hasilat: ile ilgili muhasebe politikalarina | edilmesi,

ve tutarlarina iligkin bilgiler Not 2 ve Not 16’da |-Orneklem secimi ile belirlemis oldugumuz
yer almaktadir. miisteriler i¢in dogrudan temin edilen dis
teyitler ile ticari alacaklarin varligi ve
bakiyelerin dogrulugu test edilmesi.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar:

Sirket y6netimi; finansal tablolarn TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
i¢in gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhsligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishiklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhislik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanligshig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi giiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin meveut
olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu
agiklamalanin yetersiz olmasi durumunda olumlu godriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarmn, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklan (Devam)

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularm iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin dofuracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim
asacagmnin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagmmsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
ddneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonug¢landiran sorumlu denet¢i Mehmet Saat’tir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM
Sorumlu Denetci \

27 Kasim 2024, Istanbul
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ELIiT GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
VARLIKLAR Not 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Cari/ Dénen Varhklar 3.130.653 6.700.482
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 239.744 250.638
Finansal Yatirimlar 5 1.399.160 1.105.826
Ticari Alacaklar 6 498.304 795.180
Diger Alacaklar
- 1liskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 947.196 4.491.958
- 1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 14.500 23.991
Pesin Odenmis Giderler 9 31.749 32.889
Cari Olmayan / Duran Varhklar 1.436.733 2.644.993
Diger Alacaklar 7 1.342 2.211
Maddi Duran Varliklar 10 65.777 126.233
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 682.152 1.706.444
Ertelenmis Vergi Varligi 21 687.462 810.105
TOPLAM VARLIKLAR 4.567.386 9.345.475
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.333.772 1.769.734
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 70.100 101.162
Ticari Borglar 6 406.948 179.227
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 788.136 582.255
Diger Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Borglar 7 1.900 4.366
Ertelenmis Gelirler 9 356.044 9.432
Dénem Kar1 Vergi Yikiimlilagi 21 263.308 95.812
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 447.336 797.480
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.424.379 4.176.631
Kidem Tazminati Karsilig1 14 2.424.379 3.825.627
Diger Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 8 -- 351.004
OZKAYNAKLAR (190.765) 3.399.110
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 15 8.688.664 8.688.664
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar / (Kayiplar) 15 (2.194.846) (1.561.293)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 573.551 573.551
Gegmis Yillar Karlari (5.301.812) (4.746.150)
Net Donem Kari/Zarari (2.956.322) (555.662)
TOPLAM KAYNAKLAR 4.567.386 9.345.475

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasmi olusturur.
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31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 18.672.923 20.594.417
Satislarin Maliyeti (-) 16 (14.718.118) (17.783.240)
Briit Esas Faaliyet Kari 3.954.805 2.811.177
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.782.095) (2.234.724)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 88.895 94.909
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (3.594.538) (90.592)
Faaliyet Kari/Zarar (2.332.933) 580.770
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 355.798 1.268.660
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 -- --
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/Zarar (1.977.135) 1.849.430
Finansman Geliri 19 -- --
Finansman Gideri (-) 19 (140.866) (367.101)
Net parasal pozisyon kazanglari/kayiplari (460.826) (1.221.447)
Vergi Oncesi Kar1/Zarar (2.578.827) 260.882
Vergi Gideri (377.495) (816.544)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 21 (301.785) (541.582)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 (75.710) (274.962)
Doénem Kary/Zarari (2.956.322) (555.662)
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang/Kayip 22 (2,956) (0,556)
DiGER KAPSAMLI GELiR/(GIiDER) KISMI
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 14 (905.076) (1.951.616)
(Kayiplarr)
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler 21 271.523 390.323
Diger Kapsamh Gelir (Gider) (633.553) (1.561.293)
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/GIDER (3.589.875) (2.116.955)

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ELIiT GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kardan Ayrilan Aktiieryal Gecmis .
Sermaye Net Donem Toplam
Not Sermaye Diizeltme Farklar Kisitlanmis Kazang / Yillar Kar/(Zarar1) Ozkaynaklar
Yedekler (Kayip) Karlan y

1 Ocak 2022 Bakiyesi 1.000.000 8.688.664 573.551 - (4.746.150) -- 5.516.065
Transfer -- -- -- -- -- -- -
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- (1.561.293) -- (555.662) (2.116.955)
31 Arahk 2022 Bakiyesi 1.000.000 8.688.664 573.551 (1.561.293)  (4.746.150) (555.662) 3.399.110
1 Ocak 2023 Bakiyesi 1.000.000 8.688.664 573.551 (1.561.293)  (4.746.150) (555.662) 3.399.110
Transfer -- -- -- -- (555.662) 555.662 --
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) -- -- -- (633.553) -- (2.956.322) (3.589.875)
31 Arahik 2023 Bakiyesi 1.000.000 8.688.664 573.551 (2.194.846)  (5.301.812) (2.956.322) (190.765)

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ELIiT GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
0 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
A.ISLETME FAALIiYETLERDEN NAKIT AKISLARI 616.958 681.266
Do6nem Net Kari/Zarari (2.956.322) (555.662)
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 3.573.280 1.236.928
Amortisman ve Itfa Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 10-11 1.098.488 1.217.566
Karsiliklarla flgili Diizeltmeler 12 (2.648.485) (3.747.459)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan _ (179.456)
Kaynaklanan Kayiplar/Kazanclar ile Ilgili Diizeltmeler ’
Faiz Geliri/Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler - -
Vergi Geliri ile Tlgili Diizeltmeler 377.495 816.544
Ticari Alacaklardaki Artis/Azals Ile lgili Diizeltmeler 6 (15.713) 1.321.577
Finansal Yatirimlardaki Artis/Azalis Ile Tlgili Diizeltmeler 5 (728.039) (169.309)
Diger Alacaklardaki Artis/Azals Ile Tlgili Diizeltmeler 7 1.779.013 (2.769.474)
Ticari Borglardaki Artis/Azalis fle Ilgili Diizeltmeler 6 157.266 198.341
Diger Borglardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 7 (4.182) (1.071)
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (966.594) (240.883)
Vergi Iadeleri/Odemeleri 21 (171.953) (470.364)
Kideme iliskin 6deme (1.161.710) (293.927)
Parasal kayip Kazang 4.695.984 5.260.916
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (13.740) 179.456
Mad.dl/Maddl Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan 10-11 (13.740) _
Nakit Cikislari
Mad’dl/Mgddl'Olmayan Duran Varlik Satiglar1 Nedeniyle Olugan 10-11 _ 179.456
Nakit Girisleri
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (515.585) (820.836)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri/(Cikiglari), Net 13 (70.829) (29.293)
Kiralama s6zlesmelerinden nakit ¢ikiglari, Net 8 (444.756) (791.543)
D. Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (98.527) (135.451)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (10.894) (95.565)
D.Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 250.638 346.203
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 239.744 250.638

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



ELIiT GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket”) 2003 yilinda kurulmustur. Sirket’in baslica faaliyet
konusu, yiirtirliikkteki mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara
ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile makine, techizatin
yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tiim raporlar1 diizenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve problemli durumlarda goriis raporu vermektir.

Sirket’in  kayith merkez adresi Biiyiikdere Cad. Ak¢am Sok. No:17/1, 4. Levent 34330
Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla personel sayis1 20°dir (31 Aralik 2022: 24 personel).
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi Not 15°te ac¢iklanmustir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine
ve Maliye Bakanligi tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir.
Bununla birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giictindeki
degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak iizere Not 2.8’de belirtilen muhasebe politikalar1 ¢ergcevesinde
diizenlenmistir.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarmca dogru
enflasyon sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak

diizenlenmisgtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin 6nemli bir
belirsizligin mevcut oldugunu gdstermektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in 6zkaynaklar toplami (190.765) TL olarak gerceklesmistir. Bu
husus, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin 6nemli bir belirsizligin mevcut oldugunu
gostermektedir. Sirket ortaklari, sermaye yeterliligini saglayana kadar finansal destegini siirdiirecegini
beyan etmistir. Bu husus, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.

2.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan ettigi icin bu tarihten itibaren
Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihinde
Tiirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamada bulunmus olup s6z konusu
duyuruya gore, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarimin TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis
oldugu tarih itibariyla 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmistir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha 6nceki donemlere ait
bakiyelerin de ayni birimden gosterilmesini ongdrmektedir. TMS 29’un uygulanmasini gerektiren
durumlardan biri, tic yillik kiimiilatif enflasyon oranmin, yaklasik %100 veya iizerinde olmasidir.
Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”)
baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren ii¢ yillik donem
icin %268 olmustur.

Fiyat endekslerinde yukarida belirtilen diizeyde artis olmamakla beraber, halkin tasarruflarii agirlikli
olarak yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi iizerinden
belirlenmesi, faiz oranlarinin, iicret ve fiyatlarin genel fiyat endekslerine baglanmasi, kisa vadeli
islemler de dahil satin alma giiciindeki kayiplar1 karsilamak icin fiyatlarin vade farki konularak
belirlenmesi gibi yiiksek enflasyon emarelerinin mevcut bulunmasi halinde de TMS 29’un uygulanmasi
gerekmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)
Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi

kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmigtir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ekte
sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2023 1.859,39 1
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773
31 Aralik 2021 686,95 2,70673

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar: asagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da yine aymi sekilde
endekslenmistir.

Onceki raporlama dénemlerine ait mali tablolar paranin en son bilango tarihindeki cari satin alma giicii
esas almarak diizeltilmistir. Cari donem diizeltme katsayisi onceki dénem finansal tablolarina
uygulanmustir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicli ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek
kalemlerdir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar
olan siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakk: varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini
gecmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde
yeniden diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya
sirket icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler,
gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart dénemler iizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu hesaplarina yapilan
diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil
edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢lim birimine goére
ifade edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar1 tizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit
benzerleri tizerindeki parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmistir,

a) 1 Ocak 2023 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarmdaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
yuriirliige girecek olup bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri
Soézlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere goére, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
karsilastirmal1 bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yiikiimliilikkleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini  gidermek amaciyla igletmeler “simiflandirmanin
ortiistiiriilmesi”’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere
yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliikklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar iizerindeki énemli bir etkisi olmamustir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2023 Tarihinden Itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina o6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigr degisiklikleri
yayimlamigtir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikas1 bilgilerinin agiklanmasit baglaminda bu terimi "Onemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari
tarafindan biiylik dl¢iide anlasilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken,
isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate
almas1 gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6énemli olarak degerlendirebilecegi
durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 1°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar lizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini gelistirmek igin 6lglim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir Ol¢iim teknigindeki degisikligin
muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki
degisikligin O6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni
gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.

TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar tizerinde dnemli
bir etkisi olmamustir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2023 Tarihinden Itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yilikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliiglin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri
icin gecerlidir. TMS 12’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

b) 31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 1 iliskin Degisiklikleri — Kredi Sézlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasimni degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi sdzlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagl
olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikkler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarimin yiikiimliiliikklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde
geri 0denme riski tasidigimi anlamalarimi saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatirimcilarin bu tiir borglarin erken 6denebilir hale gelme riskini anlamalarima yardimci olmak
amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Yayilanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devam)

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yikiimliliklerinin
Olciimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢limii” baslig1 altindaki TFRS
16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira O0demeleri”’ni ya da “revize edilmis kira o&demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kirac1 degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular. Sirket,
bu degisikligin, finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye lliskin Degisiklikler — Tedarikci Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iligkin Kurul Karari, 19 Eyliil
2023 tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngoriilmektedir:

- Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

- Tedarik¢i finansmani1 anlagmasinin parcasi olan finansal yiikiimliiliikklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliiliiklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliilikklerin 6denen
kisimlari; yiikiimliilikklerin nerede siniflandirildig,

- Vade araliklari,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak {izere yiiriirliige girecektir. Sirket,
bu degisikligin, finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) 31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Yayilanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devam)

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun
Modeli Kurallari

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarna iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci
olmak amaciyla ilave aciklama yilikiimliiligii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili
ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve
aciklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallari’'nda taninan gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalar1 yapmak zorundadir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmg fakat KGK
tarafindan yayimmlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasimni olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para
biriminin konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda
doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadig1 i¢in doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Sirket’in finansal
tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklememektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Muhasebe Politikalar: ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hilkkmiinlin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

[lisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para mevduatlar1 ve vadesi 3
aydan kisa vadeli mevduatlar1 icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi li¢ ay1 gegcmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
varliklardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet {izerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢cin ongordiigli beklenen kredi zararlar1 modelini itfa edilmis
maliyeti lizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmig yontemi
uygulayip ticari alacaklar iizerindeki dmiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
secmis ancak yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diisiikligii karsiligi ayirmamistir

Ticari borg¢lar

Ticari bor¢lar, mal ve hizmet alim ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamig tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tiikenme paylari ile kalic1 deger kayiplari
diislilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olusmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Y1ili

Binalar 50 yil
Tasatlar S5yl
Déseme ve demirbaglar 5-50 yil
Ozel maliyet Syil

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylkiimliliglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans ylikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidi ayr
bir edim yiikiimliliigl olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1l
olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi ig¢in Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasmin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiukiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa Sirket sdz konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar ger¢eklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarimi teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislart esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar
iizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Sirket Yonetimi dovizli bakiyelerinin ¢evriminde, 31 Aralik 2023 tarihli spot kur yerine 30 Aralik 2023
tarihli alis kurundan g¢evrilmesi durumu degerlendirmis ve finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisi
olmamasi nedeniyle 30 Aralik 2023 tarihli alis kurunu kullanmay1 tercih etmistir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Donem sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolar 29,43820 18,69830
Euro 32,57390 19,93490

Iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklar1 ve bagh ortakliklar1 disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflar ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden belirtilir. Iskonto islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir, Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde goézden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadig:
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegcici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gecerli olacak vergi oranlart —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, s6zlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidig1 ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin
baglangicinda, sdzlesmenin kiralama s6zlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sdzlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanimlanmis favda plani

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligin1 ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

Tammlanmus katki plani

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece baska yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baslica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak alig fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ik kayat
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger
diisiikliigii karsiliklar diisiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik 6miirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Pay basina kazang

Pay basina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler””) sermayelerini artirabilir. Pay bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirhiklt hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak cikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.9 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve ylkiimliliiklerin kayitli degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri agsagidaki
gibidir:

Faydal omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Stipheli alacak karsilig
Sirket yonetimi vadesi ge¢cmis ve tahsilat riski tagiyan alacaklar ile dava ve icra asamasindaki alacaklar
icin karsilik ayirmaktadir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.
NOT 3 - ILISKILI TARAFLAR
a) Alacak / Bor¢ Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan ticari alacaklar1 ve iliskili
taraflara ticari borg¢lart bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan diger alacaklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Ortaklardan alacaklar 947.196 4.491.958

947.196 4.491.958

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflara diger borglar1 bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — ILISKILi TARAFLAR (Devami)
b) Alislar/Satislar

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflara satislar1 asagidaki gibidir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Alslar  Satislar (*)  Alslar Satislar (¥)

Tirker Polat -- 52.665 - 162.287
Ihsan Karabacak - 53.631 - 169.967
Ismail Kilimci - 67.089 - 181.338
-- 173.385 -- 513.592

(*) Qlgili satiglar iliskili taraflardan elde edilen adat gelirlerinden olusmaktadir.
¢) Ust Yonetime Saglanan Fayda Ve Menfaatler

1 Ocak- 31 Aralik 2023 donemi igerisinde {ist yonetime saglanan fayda ve menfaatler bulunmamaktadir
(1 Ocak- 31 Aralik 2022: 291.948 TL).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Kasa 7.433 7.655

Bankalar

- Vadesiz mevduat 232.311 242.983
239.744 250.638

NOT 5 — FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal yatirimlart asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Is Bankas1 B tipi likit fon 1.399.160 1.105.826

1.399.160 1.105.826
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ticari alacaklar 529.210 795.180
Tabhsili siipheli ticari alacaklar 17.036 96.550
546.246 891.730

Ertelenmis finansman geliri (-) (30.906) --
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (17.036) (96.550)
498.304 795.180

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Donem basi karsilik tutari (96.550) (158.603)
Donem iginde ayrilan karsiliklar (17.036) --
Konusu kalmayan karsiliklar 58.596 --
Parasal Kazang/Kayip 37.954 62.053
(17.036) (96.550)

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Saticilar 433.337 179.227
Ertelenmis finansman geliri (-) (39.972) --
Diger 13.583 --

406.948 179.227
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 7 —- DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 947.196 4.491.958
Verilen depozito ve teminatlar 8.500 14.100
Diger alacaklar 6.000 9.891

961.696 4.515.949

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Verilen Depozito ve Teminatlar 1.342 2.211
1.342 2.211

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

Diger Borglar 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022

Diger borglar 1.900 4.366
1.900 4.366

NOT 8 - DiGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger yilikiimliiliikleri agagidaki

gibidir:
Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kiralama iglemlerinden borglar 276.699 651.896
Odenecek vergi ve fonlar 143.531 111.240
Odenecek KDV 27.106 34.344
447.336 797.480
Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kiralama islemlerinden borglar --

351.004

351.004
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibarryla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Gelecek aylara ait giderler 31.749 32.889
31.749 32.889

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Alnan avanslar 356.044 9.432
356.044 9.432

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 ddénemlerinde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2023 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Maliyet
Tasitlar -- -- -- --
Demirbaglar 3.817.582 13.740 - 3.831.322
Ozel maliyetler 197.861 - - 197.861
4.015.443 13.740 - 4.029.183
Birikmis amortisman
Tagitlar -- -- --
Demirbaglar 3.691.349 74.196 - 3.765.545
Ozel maliyetler 197.861 - -- 197.861
3.889.210 74.196 -- 3.963.406
Net kayith deger 126.233 65.777
Onceki Dénem 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet
Tagitlar 250.296 -- (250.296) --
Demirbaglar 3.817.582 -- -- 3.817.582
Ozel maliyetler 197.861 -- - 197.861
4.265.739 -- (250.296) 4.015.443
Birikmis amortisman
Tasitlar 250.296 (250.296) --
Demirbaglar 3.608.901 82.448 - 3.691.349
Ozel maliyetler 197.861 -- 197.861
4.057.058 82.448 (250.296) 3.889.210
Net kayith deger 208.681 126.233
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemlerinde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2023 Ilaveler Ilaveler 31 Aralik 2023

Maliyet

Haklar 25.078 - - 25.078

Kullanim hakki varlig 3.408.137 - - 3.408.137
3.433.215 - - 3.433.215

Birikmis amortisman

Haklar 23.521 1.557 - 25.078

Kullanim hakki varlig 1.703.250 1.022.735 - 2.725.985
1.726.771 1.024.292 -- 2.751.063

Net kayith deger 1.706.444 682.152

Cari Dénem 1 Ocak 2022 ilaveler ilaveler 31 Aralik 2022

Maliyet

Haklar 25.078 - - 25.078

Kullanim hakki1 varlig 4.179.597 -- (771.460) 3.408.137
4.204.675 - (771.460) 3.433.215

Birikmis amortisman

Haklar 21.348 2.173 - 23.521

Kullanim hakki varlig 1.341.765 1.132.945 (771.460) 1.703.250
1.363.113 1.135.118 (771.460) 1.726.771

Net kayith deger 2.841.562 1.706.444

Sirket’in kullanim hakki varliklar1 tasit ve ofis kirasindan olugmakta olup 2023 yilinda igerisinde
444756 TL kira 6demesi gergeklesmistir (1 Ocak-31 Aralik 2022: 791.543 TL).
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
12.1 Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli borg karsiliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:
Yoktur).

12.2 Dava ve ihtilaflar

Sirketin bir adet aleyhe a¢ilmis davasi bulunmakta olup, bu dava 2015/397E dava numarali, Tirkiye
Vakiflar Bankasi A.S. tarafindan a¢ilmis 2.000.000 TL tutarinda tazminat davasidir. Yerel mahkeme,
18.11.2021 tarihinde 2021/705 sayili karar ile davay1 reddetmis olup, davaci tarafindan karar istinaf
edilmistir. istanbul Bélge Adliyesi 46. Hukuk dairesi 2022/811 sayili dosya iizerinden istinaf incelemesi
devam etmektedir. Ayrica, S6z konusu dava Sirket tarafindan yapilan mesleki sorumluluk sigortasi
kapsamindadir. Hukuki siirecin heniiz istinaf incelemesinde olmasi ve Sirket hukuk miisavirlerinden
alinan goriis dogrultusunda s6z konusu dava ile ilgili, ilisikteki mali tablolarda karsilik ayrilmamstir.

12.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Verilen teminatlar - 494.319

-- 494.319

Sirket’in ayrica ortaklardan alarak bankalara vermis oldugu 880.000 TL tutarinda kefaleti bulunmaktadir.

NOT 13 - BORCLANMALAR
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal borglar1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borclanmalar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kredi kart1 borglari 70.100 101.162

70.100 101.162
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

14.1 Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 93.850 433.528
Personele borglar 646.429 128.899
Odenecek vergi ve fonlar 47.857 19.828

788.136 582.255

14.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Kidem Tazminati1 Karsihg

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadmlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan
aylik 35.058,58 TL (31 Aralik 2022: 19.982,83 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamr. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami ylikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,70 enflasyon orani ve %25,50 iskonto
orami varsayimima gore, %3,12 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagli isten ayrilmalar
neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate
alinmustir.
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
14.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar (Devami)
Kidem Tazminati Karsihg (Devami)
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Donem basi 3.825.627 2.851.492
Odemeler (1.161.710) (293.927)
Faiz maliyeti 72.495 50.687
Cari hizmet maliyeti 286.762 381.394
Aktiieryal kayip/kazang 905.076 1.951.616
Parasal kazang kayip (1.503.871) (1.115.635)
Doénem sonu itibariyla karsihk 2.424.379 3.825.627

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette ve tamam1 nama yazili 1.000
paya boliinmiistiir. 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan

Tiirker Polat 16% 160.000 32% 320.000
Ismail Kilimci 19% 190.000 32% 320.000
Ihsan Karabacak 18% 180.000 22% 220.000
Ercan Bilgen 14% 140.000 14% 140.000
Tuna Giileroglu 11% 110.000 -- --
Onur Geg 11% 110.000 - --
Baris Atas 11% 110.000 -- --

100,00  1.000.000 100,00 1.000.000

Sirketin sermayesi 1.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 1.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: 1.000.000 TL tutarinda ve 1.000.000
adet). Sermayenin tamami1 6denmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sermaye diizeltmesi olumlu farklar1 asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 8.688.664 8.688.664

8.688.664 8.688.664

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na
gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin
%5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler édenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi
siirece sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi
miimkiin degildir.
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan avyrilan kisitlanmis yvedekler (Devami)

31 Arahk 2023 31 Aralhk 2022

Yasal yedekler 573.551 573.551

Toplam 573.551 573.551

Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclary/Kayiplar:

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanclarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degigsmesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.

Kar dagitimi:
Sirket 2023 y1l1 igerisinde kar pay1 dagitmamistir (2022: Yoktur).

Ozkavnak Kalemlerine iliskin ilave Aciklamalar

31 Aralik 2023 itibariyla Sirketin Vergi Usul Kanunu’na uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda
Ozkaynaklar icerisinde yer alan fon kalemleri agagidaki gibidir:

Gecmis Yillar
UFE Endeksli TUFE Endeksli Karlary/Zararlarinda
Yasal Kayitlar  Yasal Kayitlar Takip Edilecek Farklar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.950.672 573.551 1.377.121

Sermaye Diizeltme Farklar 10.156.741 8.688.664 1.468.077

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca diizeltilmis gegmis y1l karlar1 hesaplart ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Enflasyon Muhasebesi ~ Enflasyon Muhasebesi
Oncesi Tutar Sonrasi Tutar

1 Ocak 2022 1.312.004 (4.746.150)
31 Aralik 2022 991.442 (4.746.150)
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir).

NOT 16 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile

ilgili detaylar agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Zamana yaygin
Yurtici satiglar 17.719.258 19.264.872
Yurtdisi satiglar 12.512 23.599
Diger gelirler 987.763 1.387.397
Briit satislar 18.719.533 20.675.868
Satis iadeleri (46.610) (81.451)
Net satislar 18.672.923 20.594.417
1 Ocak — 1 Ocak -
Satislarin Maliyeti 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Personel giderleri 8.408.218 10.138.060
Degerleme hizmet giderleri 2.391.977 3.367.948
Vergi,resim ve harg giderleri 1.437.910 2.098.453
Seyahat ve konaklama giderleri 322.815 431.353
Yemek giderleri 404.570 418.352
Amortisman giderleri 1.022.735 1.132.944
Kira giderleri 494.533 --
Diger giderler 235.360 196.130
Satislarin Hizmet Maliyeti 14.718.118 17.783.240

NOT 17 - GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 doénemleri itibariyla genel yonetim giderlerine ait detaylar

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel giderleri 1.419.682 389.060
Ofis giderleri 413.854 617.389
Is gelistirme giderleri 230.908 622.338
Amortisman gideri 75.753 84.622
Kira giderleri 439.272 374.677
Diger giderler 202.626 146.638
2.782.095 2.234.724
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla diger gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Konusu kalmayan karsiliklar 73.176 --
Reeskont faiz gelirleri 11.322 74.761
Diger gelirler 4.397 20.148
88.895 94.909

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla diger giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Yapilandirma giderleri 129.292 --
Matrah arttimindan kaynaklanan giderler 3.438.088 61.307
Stipheli alacak karsiliklari 21.275 --
Diger giderler 5.883 29.285

3.594.538 90.592

NOT 19 - FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

Finansman Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Banka faiz ve komisyon giderleri 140.866 367.101
140.866 367.101

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla finansman gelirleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2022: Yoktur).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
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NOT 20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Adat faiz gelirleri 244276 595.552
Maddi duran varlik satis karlari -- 179.456
Menkul kiymet satis kar1 -- 35.818
Yatirim fonu degerleme gelirleri 111.522 457.834
355.798 1.268.660

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 donemleri itibariyla yatirnm faaliyetlerinden giderleri
bulunmamaktadir.

NOT 21 - GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye’de 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis
olan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere,
kurum kazanglar1 i¢in %20 oraninda belirlenmistir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiirlirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde ile Kurumlar Vergisi oranm 2022 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglari icin %23 olarak degistirilmistir. Ancak, 15 Nisan 2022
tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili Kanunun gecici 13
tincii maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasast kurumlar ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2023
yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in kurumlar vergisi orani %30 olarak
uygulanacaktir.

Bu degisiklik ile 31 Aralik 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak tizere
1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde %30
orani gecerli olacaktir (31 Aralik 2022: %25).
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NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu'na goére beyanname {izerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili agmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kurumlar vergisi karsiligi 301.785 541.582
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (38.477) (445.770)
Odenecek kurumlar vergisi 263.308 95.812

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gideri asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Cari kurumlar vergisi (301.785) (541.582)
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri (75.710) (274.962)
(377.495) (816.544)
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Vergi oncesi muhasebe zarari (2.578.827) 260.882
. 0 .. . X .
0\/(621’56)1 vergi orani %30 {izerinden hesaplanan vergi (2022: (773.648) 32.994
(1]
Kanunen kabul edilmeyen giderler 73.572 50.218
Diger 1.077.571 733.332
377.495 816.544
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31 ARALIK 2023 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis vergiler (Devami)

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligimi ve yikiimlaliigiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhigi ve yiikiimliiligiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2023 y1l1 i¢in %30 oranindadir (31 Aralik 2022: %25).

Toplam Gegici Farklar Er/t(e‘l{eﬁnkeililn:;ie;"igi;d\ef?;)llk
31 Arabk 31 Arahlkk 31 Arahk 31 Aralk
2023 2022 2023 2022
Ertelenmis finansman gideri 30.906 -- 9.272 --
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
kayith degeri ile vergi matrahlar1 arasindaki 1.051 (94.441) 315 (23.610)
net fark
Kidem tazminat1 karsilig 2424379  3.825.627 727.314 956.407
Ertelenmis finansman geliri (39.972) -- (11.992) -
Siipheli alacak karsilig 17.036 96.550 5.111 24.138
Avans 5.215 682 1.565 171
Kullanim hakki varlig: (405.453) (701.987) (121.636)  (175.498)
Diger Varliklar 258.377 113.990 77.513 28.497
Ertelenmis vergi varliklar 2.736.964  4.036.849 821.090  1.009.213
Ertelenmis vergi ylikiimliilikleri (-) (445.425) (796.428) (133.628)  (199.108)

Ertelenen vergi

varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 2.291.539  3.240.421 687.462 810.105

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklar1 hareketleri asagidaki
gibidir;

Ertelenmis vergi varhiklari: 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 810.105 1.141.253
Ozkaynaga yansitilan 271.523 390.323
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (75.710) (274.962)
Parasal kazang/kayip (318.456) (446.509)

31 Aralik itibariyla kapams bakiyesi 687.462 810.105
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla hisse basina zarar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Net donem kari/(zarari ) (2.956.322) (555.662)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 1.000.000 1.000.000
Pay Basina Kazanc/(Kayip) (2,956) (0,556)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal risk yonetimi

Sirket’in mali isler boliimil, finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiytikliigiine gore analizini gosteren
faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (doviz kuru riski, faiz oram riski ve menkul kiymet piyasasi riski igerir), kredi riski, likidite
riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglari ile ticari alacak ve stoklariin
farkindan olusan ‘net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda
kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar
ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ biiyiikk 6nem arz ettiginden miisteri
riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda dnceki doneme gore degisiklik olmamustir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi riski

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Cari donem

Ticari Alacaklar

Diger
Alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman
azami kredi riski (A+B+C+D)

498.304

963.038

232.311

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alimmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
distikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

498.304

963.038

232.311

B. Vadesi geg¢mis ancak  deger
diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alimmig
kismui

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

17.036
(17.036)

D. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

o . Diger Bankalardaki
Ge¢mis Donem Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) © 795.180 4.518.160 242.983
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi1 B B B
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disiikligiine ugramamis finansal 795.180 4.518.160 242.983
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi geg¢mis ancak  deger
distikliigiine ugramamis varliklarin net -- -- --
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismui B B B
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 96.550 -- -
- Deger diisiikliigii (-) -= --

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(96.550)

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devam)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023
Sozlesme uyarinca
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit cikislar toplamn 6 aydan kisa
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 478.948 478.948 478.948
Borg¢lanmalar 70.100 70.100 70.100
Ticari borglar 406.948 406.948 406.948
Diger borglar 1.900 1.900 1.900
31 Aralik 2022
Sozlesme uyarinca
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit ¢ikislar toplamm 6 aydan kisa
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 284.755 284.755 284.755
Borg¢lanmalar 101.162 101.162 101.162
Ticari borclar 179.227 179.227 179.227
Diger borglar 4.366 4.366 4.366

Piyasa riski
Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket 6nemli bir kur riskine maruz
kalmamaktadir.

Faiz orani riski
Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye riski yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Toplam borglar 4.758.151 5.946.365
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (239.744) (250.638)
Net borg¢ 4.518.407 5.695.727
Toplam 6zsermaye (190.765) 3.399.110
Toplam sermaye 4.327.642 9.094.837

Bor¢/sermaye oram 104% 63%
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NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayic¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayic degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistintilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri lizerinden belirtilir.

NOT 25 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama dénemine iligkin bagimsiz denetim ticret gideri
37.500 TL tutarindadir (31 Aralik 2022: 34.602 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
NOT 27 - DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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